Puda jako specificky vyrobni faktor

Vyuziti vysokych hodnot nemovitosti
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Uzemni pladnovani jako pfid&lovani prav k vystavbé
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- nezaslouzeny zisk vlastniku pudy — renta

- spekulace s pldou

- korupcCni rizika spojena s celym procesem uzemniho planovani

-» ztrata potencialu vyuziti financi k naplfiovani verejnych zajmu v uzemi



ProC vysoké ceny pozemku ve méstech?
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Trend

e Zachyceni renty (nezaslouzeného zisku)

spekulantlm, vybranym vlastnikdm pGdy

_—— \Vefejnému sektoru na naplnovani

verejného zajmu v uzemi

* Aplikace predevsim zapadni Evropa
 Némecko
* Spanélsko
* [talie
* Nizozemsko
e Atd.



Nastroje pro vyuziti vysoké hodnoty pudy
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Nastroje pro vyuziti vysoké hodnoty pudy
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Na co vyuzit ziskané prostredky z vysokych cen
pozemkU?
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Podrobné plany definujici presnou podobu
vystavby (+ Casovy sled)

Podminka vystavby
Bez ujednani s developery neschvalen podrobny plan
Moznost spocitat navyseni hodnoty jednotlivych parcel |
Moznost lepsSi provazanosti vystavby |
* vramcireseného uzemi
* scelkem mésta
Jasna politicka odpovédnost za charakter vystavby
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B-Plan v mésté Mnichov — pfiklad
https://stadt.muenchen.de/infos/rechtsverbindliche-
bebauungsplaene.html



Nastroje na zmenu vlastnicke struktury typu
nozemkovych uprav - reorganizace uzemi (land

readjustment)

* Nemusi souhlasit vsichni vlastnici
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Rovné zachazeni s vlastniky pudy v konkrétnim
Uzemi v ramci reorganizace uzemi
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Pocatecnivlastnickd struktura Sloucenipozemk(i do jedné podstaty
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‘ Vyclenénipozemkdl pro dopravni
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Vhodneé: Pravidla prispevku jsou znama predem a
jsou stejna pro libovolné uzemi mesta
Priklad: dohody s developery Mnichov
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Pozadavky primerene situaci

* Infrastruktura potrebna pro danou vystavbu, nikoli pro jinou c¢tvrt,
popr. podil na infrastrukture relevantni pro vétsi oblast

* Dostupné a socialni bydleni — urcity podil na nové vystavbe

Nastroje na prinucenivlastniku ke spolupraci

* Bolestné pro vSechny zucastnéné, nepouzivaji se casto. Funguji spis
jako odstrasujici prostredek.
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